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1.1. DESCRICAO DO QUARTEIRAO

o Enquadramento geral

O quarteirdo em analise, localiza-se na Freguesia da Sé e é delimitado a noroeste
pela Rua das Flores, a sudeste pela Rua de Mouzinho da Silveira, a sudoeste pela Rua
de Afonso Martins do Alho e a nordeste pela Rua Trindade Coelho.

O quarteirao tem forma trapezoidal, com dimensdes aproximadas de 55 x 14,5 x

56,1 x 24,3 m, totalizando uma area de 1097 m? e um perimetro de 183 m.
o Estrutura parcelar

Este quarteirdo é constituido por 17 parcelas que figuram um conjunto edificado de
volumetria regular resultado de edificagdo de forma continua, particularmente na Rua
das Flores, apresentando a mesma estrutura morfolégica desde 1892, como consta da
planta de Telles Ferreira.

Apresenta uma morfologia bastante homogénea e consolidada, caracterizada por
parcelas com uma frente estreita, variando entre 3 e 8 m de largura, desenvolvendo-se
para o interior do quarteirdo, em média, com 8 m de profundidade. As fachadas traseiras
dos edificios abrem em norma para pequenos sagudes, insalubres e partilhados por
varias construgdes.

A frente urbana da Ruas das Flores tem uma cércea bastante regular que varia
entre r/c +3 e r/c + 4 pisos. E legivel uma clara continuidade das platibandas e cornijas.
A edificagdo, em parte da Rua de Mouzinho da Silveira e Rua de Trindade Coelho,
destaca-se com uma cércea mais elevada, r/c +6 pisos.

Ao nivel tipolégico as construgbes caracterizam-se por solugdes de caixas de
escadas centrais, normalmente iluminados por clarabdias. As habitacbes da Rua das
Flores tém acesso pela fachada de acesso aos espacos comerciais. Ao contrario das
habitagcdes com entrada pelas ruas de Mouzinho da Silveira e de Trindade Coelho, em

que o0 acesso aos pisos superiores € feito exclusivamente pelo espago do r/c, nao
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existindo acesso independente. Estes principios organizativos  resultam

fundamentalmente da reduzida frente do edificado.

o Composigao arquitectonica e classificagao patrimonial

O presente quarteirdo, constitui no seu conjunto, uma unidade de interesse
arquitectonico e histérico de acompanhamento, no entanto € de salientar algumas
situacdes mais interessantes:

- a frente da Rua das Flores mantém uma estrutura de fachada anterior ao séc.
XIX, onde surgem elementos de valorizagao arquitectonica de relevante interesse, como
os cachorros em pedra, gargulas e, pontualmente, situagbes originais, como o arcanjo
esculpido no cunhal da parcela 016 e os nichos para santuarios das parcelas 011 e 010.

- o0 edificio da parcela 002, apresenta uma tipologia arquitecténica singular,
relativamente a tipologia, de acabamentos interiores e fachada, remodelado que foi em
1940, pelo arquitecto José Julio de Brito.

Da mesma forma, deve-se salientar o edificio que ocupa a parcela 014 que

apresenta caixilharias e cobertura com materiais dissonantes.

o Ocupacao funcional

Na generalidade, as parcelas surgem com usos mono-funcionais, associados
fundamentalmente ao comércio e respectivos armazéns nos pisos superiores e cave,
sobretudo na Rua das Flores e de servigos (escritorios) na Rua Trindade Coelho.
Apenas se registaram duas ocupagbes de habitagdo. Ha também muito espacgo
devoluto, sobretudo nos ultimos pisos que se encontram, de uma forma genérica, em

mau estado de conservagao.
o Estado de conservagao
O quarteirdao encontra-se em razoavel estado de conservacdo. Os espacos

comerciais do rés-do-chao das parcelas das Ruas das Flores e de Mouzinho da Silveira

sofreram obras de interiores recentes, realizadas pelos arrendatarios, financiadas em
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parte pelo PROCOM. De uma forma genérica os pisos superiores estdo em mau estado
de conservagao devido a degradagao das coberturas.
As parcelas 002, 003, 005, 012, e 017 encontram-se em estado de ruina total ou

parcial e encontram-se total ou parcialmente devolutas.

o Diagnéstico

Apos o levantamento das parcelas que constituem este quarteirdo, colocamos as

seguintes consideragdes face ao conjunto edificado:

e Constata-se ser urgente a intervengcdo nas parcelas em estado de ruina,
localizadas na Rua do Mouzinho da Silveira e Largo de Afonso Alho, que se
encontram total ou parcialmente devolutas e criam condi¢des de perigo na via
publica e mas condicdes de habitabilidade nas habitacdes vizinhas.

e Verifica-se uma excessiva tercearizagdao de todo o quarteirdo, sobretudo na
frente urbana da Rua das Flores, onde o uso dos pisos superiores serve para
armazeéns ou devoluto.

¢ Os logradouros sao espacgos residuais no interior do quarteirdo, mal ventilados e

desapropriados.

Propdéem-se trés niveis de intervengédo, em fungcado dos seguintes factores: estado

de conservagao, ocupagao e urgéncia/ pertinéncia da intervengao (ver planta):

- Intervencdo Prioritaria — parcelas em estado de ruina parcial ou total,
normalmente devolutas e com necessidade de obras de
reconstrucao imediata.

Incluimos neste conjunto as parcelas 002, 003, 005, 012, 015
e 017.

- Intervencédo Média - parcelas em mau estado de conservagcdo, com ocupacao,
e com necessidade de obras profundas a curto prazo.

Incluimos neste conjunto as parcelas 001, 006, 007, 008, 009
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e 013.

- Intervencdo de Acompanhamento — parcelas em médio / bom estado de
conservagdo, normalmente ocupadas e com necessidade de
obras ligeiras a longo prazo.

Incluimos neste conjunto as restantes parcelas.

Os estados de conservagao aqui referidos carecem de confirmagao posterior.
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1.2. DELIMITAGAO / IDENTIFICAGAO DAS PARCELAS
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1.3. ESTADO DA CONSERVAGAO
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1.4. NiVEL DE INTERVENGAO
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1.5. INTERESSE PATRIMONIAL
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1.6. PERFIL FUNCIONAL
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2. ALCADOS DA SITUAGAO EXISTENTE
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2.1. PERFIS 1 E 2 (RUA MOUZINHO DA SILVEIRA E RUA TRINDADE COELHO)
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2.2 PERFIL 3 RUA DAS FLORES
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2. PERFIL 4 RUA DE AFONSO MARTINS DO ALHO
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3. FOTOGRAFIAS DE CONJUNTO DA SITUAGAO EXISTENTE
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3.1.FOTOMONTAGEM DO ALCADO DA RUA MOUZINHO DA SILVEIRA
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3.2. FOTOMONTAGEM DO ALCADO DA RUA DAS FLORES
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Levantamento Sistematico das Areas de Intervengao Prioritarias — Quarteirdao 14026

EQUIPA RESPONSAVEL

Equipa F
Marcio Meireles, Marta Bordalo; arquitectos
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